2025.gada 10.marts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Kilciema pagasta, “Pupollauki”
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 12.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
llonai Kalninai

Cienljama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 8864 003 0216, kas atrodas
Talsu novada, Kiijciema pagasta, “Pipollauki”, ir registréts Kilciema pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0055 1437 un sastav no neapbiivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8864 003 0045 un kopéjo platibu 6,3 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek$ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 12.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam llonai
Kalninai izsoles sdkuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esoS$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardosanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada,
Ku|ciema pagasta, “Pupollauki”, 2025.gada 7.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

22 300 (divdesmit divi tiikstosi tris simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo$anas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama Tpasuma sastava

izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas

“Plpollauki”.

Talsu novada, Kijciema pagasta,

1.2 VEértéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.12 zvérinats tiesu izpilditajs llona Kalnina.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 7.marts.

1.5 VeértéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Martin§ Brenders.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8864 003 0045 un kopéjo platibu 6,3 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbavéts zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 5.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.12 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas llonas Kalninas Pieprasijums Nr.01696/012/2025-NOS.

Kilciema pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0055 1437 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdruka.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgriatinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0686,

- lauku zemei izvértejamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0,0686 ha,

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0686 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Kilciema pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0055 1437 lll.dalas 1.iedala
izdaritas atzimes:

- cela servitdta teritorija (zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8864003 0045) —
0,06 ha.

- cela servitdta teritorija (zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8864003 0045) —
0,05 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgriatindjumiem

Kilciema pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0055 1437 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Kilciema pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0055 1437 [V.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Talsu novada, Kilciema pagasta, netdlu no apdzivotas vietas

Kilciems.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,5 10 2 30 110

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- | X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada uzskatams par labu.

XXX XX [ X|><

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8864 003 0045 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 6,3 ha un kadastra apziméjumu 8864 003 0045.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 6,0 | 9524%
Paréjas zemes 0,3 4,76

KOPA | 6,3 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pluismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietéja autocela Stende — Lauciene - Pérsrags puses, kas klats
ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 500 m pa servitiita piebraucamo celu caur blakus
esoSajiem nekustamajiem TpaSumiem. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar lauksaimniecibas tehniku ir
apmierinosa.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 6,0 ha vai 95,24 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas graudkopibai. Zemes paslaik tiek
apstradatas.
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